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Stadte und Kommunen kennen ihren Liegenschafts-
bestand oft nicht.Vermesser leisten beste Dienste.

Wie effizient kénnen 20 Facility Manager in einer
Organisation arbeiten, wenn keine genauen Daten
iber Flachen vorliegen? Wie professionell ist Facility
Management, wenn es primdr auf die Angaben und
das Erinnerungsvermoégen eines 64-jahrigen Haus-

ichael Schiffner scheint bel
seiner Berufsausibung
schon alles erlebt zu haben.

Nach 15-jahriger Berufspraxis als Be-
standsdatenerfasser gibt es flr den
Architekten hochinteressante wie
hochbrisante Erkenntnisse aus der
Welt der Immobilienwirtschaft. Ein
Beispiel: ,Alle Gebaude sind groBer
als die Eigentimer glauben.” Flr den
privaten Hausbesitzer mag es eine
Freude sein, wenn er nach kritischer
Uberprufung feststellt, die teuer er-
standene Wohnflache betragt nicht
wie angegeben 156, sondern 160
Quadratmeter. Grundsatzlich Spal3
macht auch der folgende Fall: In be-
ster Lage steht ein Verwaltungsge-
baude zum Verkauf an. Michael
Schiffner teilt dem Kammerer nach
grandlicher Vermessung mit, das |, Fi-
letstick” in der Altstadt habe nicht
wie bisher angenommen 7.000 Qua-
dratmeter Flache, sondern 14.000.

Beim 53-jahrigen passionierten Segel-
flieger Schiffner lésen solche Vorfalle
keinen Schwindel mehr aus. Selbst

beim Auftauchen langst vergessener
Immobilien bleibt der WahldUsseldor-
fer cool, denn fir ihn gilt: ,Es ist zu
beflrchten, dass Stadte und Kommu-
nen ihren tatsachlichen Liegenschafts-
bestand gar nicht kennen.”

Wer und was blockiert Organisatio-
nen, Stadte und Kommunen ihre Lie-
genschaften zu vermessen. Fur Mich-
ael Schiffner steht fest, dass das The-
ma Datenerfassung noch nicht als
Grundlage fur Facility Management
angesehen wird. Es wirkt auf den er-
sten Blick nicht so spektakular und ab-
solut notwendig. Klassische FM-
Dienstleistungen wie Catering, Reini-
gung nebst technischer Arbeiten las-
sen sich besser vermarkten: Und wenn
zum Schluss das Thema , Bestandser-
fassung” angesprochen wird, ist das
Geld schon ausgegeben. Hinzu
kommt, dass die oft kleinen Vermes-
sungsburos nicht den ,Glanz” von
GrofBunternehmen oder Konzernen
haben, die mit millionenschweren
MarketingmalBnahmen an die Offent-
lichkert gehen kénnen um auf eine Sa-

Text und Foto: Klaus Wohlert

meisters kurz vor und nicht selten wdhrend der Pen-
sionierung angewiesen ist? Schon gewusst? Da gibt
es den Berufsstand des Bestandsdatenerfassers, der
mit seiner Fachkompetenz innerhalb des Gebdude-
managements die allererste Geige spielt.

che aufmerksam zu machen.

Nicht mit Glanz, sondern mit unsicht-
barem Laser und absolut gerauschlos
vermisst Schiffner auch komplexeste
Gebaude dank neuester Vermes-
sungsstechnologie. Der gesamte Vor-
gang dauert in der Regel nur wenige
Minuten. Erkannt wird alles. Die Aus-
wertung und Weiterverarbeitung fin-
den an einer separaten Workstation
im BUro der IGS Ingenieur-Gemein-
schaft Schiffner statt. Aber wie liest
man 4.000 DIN O Bestandsplane einer
groBen Organisation und bringt sie
von der analogen Form in die digitale
vektorisierte? Ganz einfach, indem die
Plane komplett neu gezeichnet bzw.
manuell vektorisiert werden. , Das ist
in Deutschland nicht mehr bezahlbar
und nicht zuletzt der Grund, warum in
der Vergangenheit viele FM-Projekte
frih gescheitert sind”. Michael Schiff-
ner wusste schnell einen Ausweqg aus
dieser Misere und besorgte sich feste
Partnerbiros in Indien, die diese Ar-
beit mit hochster Prazision ausfihren.
Kontakt: www.igschiffner.de



